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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات     

 ةللتأكد من تقديم كل المستندات المطلوب

لوثائق المطلوبة وا المستتترندات كل رقديم من للرأكد نهائية بمراجعة يقوم أن الظرف إغلاق قبل المستتتر مر على

ــع علامة     ــتند إن كان مرفقات ومختوما إذا ك  وأنها مختومة بختمه وذلك بوضــ ان ذلك ( أمام كل مســ

 مطلوبا.

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات 

 والمؤسسات(

 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري  في حالة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

6 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 لواردة بكراسةتعريف المفردات ا .أ

 الشروط والمواصفات

 
إقامتها وتشــــــغيلها وإدارتها من المســــــتثمر  دالمرا أهليةروضــــــة أطفال هو  المشــــــــــــــــــــروع:

 بالموقع المحدد.

 .روضة أطفال أهليةيقام عليها  والذي، لقائماالبلدية  بنىمهو  العقــــــــــــــــــــــــار:

به الجهة التي تقدم عرضات لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو     يقصد   مقدم العطـــــــاء:

 مؤسسة أو فردات.

روضة أطفال  هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل           المستثــــــــــــــــــمر:  

 .أهلية

ــة أطفال ال روضـــ

 :أهلية

 المختلفة،  ياض الاطفالرلمراحل هي منشأة خاصة تقوم بالتعليم 

هي طريقة لإثارة التنافس بين المســـــــتثمرين تأخذ شـــــــكل مزايدة بهدف  ـــــة:المنافســـــــــــــ

 الحصول على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات الكــــــــــــــراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .أ

 عقد ودفع إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان ال

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده  البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده  البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومات من تاريخ إشعار 

البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 

يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

 إضافية خمسة عشر يومات .

 

  شهر من توقيع العقدخلال  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 

تسليم موقع من  البلدية والمستثمر، وإذا لم 

يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم 

العقار يتم إشعاره خطيات وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  توقيع العقدعند  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــدمة  .1
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1

 

ــتثمرين لتأجير موقع محافظة القريات  ترغب بلدية في طرح مزايدة عامة عن طريق الظرف المختوم بين المســـــ

المبينة في كراسـة الشـروط والمواصـفات     وفق التفاصـيل  أهليةروضـة أطفال   مخصـص لإقامة وتشـغيل وإدارة  

ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم  بها،والتي توضـــــح المعلومات التي يجب على المســـــتثمرين الإحاطة   المرفقة،

 المزايدة.لهذه 

ــى ا       ــرف علـ ــة للتعـ ــات الكراسـ ــة لمحتويـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــب البلديـ ــتراطات وتهيـ لاشـ

ــديم      ــن تقــ ــه مــ ــا  كنــ ــتثمر ، بمــ ــات المســ ــد ، والتزامــ ــة للعقــ ــة ، والجوانــــب القانونيــ ــفات الفنيــ والمواصــ

 عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للبلدية أهدافها

ــول      ــراغبين في دخــ ــتثمرين الــ ــن المســ ــاحات مــ ــارات أو استيضــ ــة استفســ ــى أيــ ــالرد علــ ــة بــ ــب  البلديــ  وترحــ

 المزايدة ، و كن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 التوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 إدارة:   الاستثمارات

 0146422815تليفون: 

 0146421970فاكس:   على .2
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 وصف العقار .2
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 وصف العقار .2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لنشاطا .طفالأة أهلي روضة أطفالحضانة وإنشاء وتشغيل وصيانة 

 من الموقع  المائةب 70طفال بنسبة أوحضانة روضة -1 

 بالمائة 30بنسبة  (المصرح بها الأنشطةجميع  تجاري  -2

 النشاطمكونات 

  القريات :لمدينةا لمروجاالحي: 
 تشارع ماجد بن معيد ، حي المروج ، القرياالشارع:  موقـع العقـــار

 1405ق  39 رقم المخطط:  (5  ب: رقم العقار

    متر10 شارع عرض : شمالات تحدد من قبل القسم المختص بطول:
 واقف سياراتم  :جنوبا تحدد من قبل القسم المختص : بطول حدود العقار

   متر 25ارع عرض ش :شرقا تحدد من قبل القسم المختص : بطول

  ديقة عامةح :غربا تحدد من قبل القسم المختص :بطول

 نوع العقار رض أقائم عظم + بنى م

  2م1133المبنى = ساحة م 

 تحدد من قبل القسم المختص الأرضمساحة 

 الارضساحة م
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
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 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات .3
 

 من يحق له دخول المزايدة : 1/3

ــاء وإدارة       1/1/3 ــتثمار في  ال إنشــ ــات الراغبة في الاســ ــســ ــركات والمؤســ يحق للأفراد وللشــ

ــة أطفال  في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو  مالتقد أهليةروضـــــــــــــــــ

ى حتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق للبلدية اســــــتبعاد الذين عليهم بحكم قضــــــائ

ــداد الأجرة عن موعدهابعد رفعها   ــتحقات متأخرة، أو كانوا خن يتأخرون في ســــ مســــ

 لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. 

  .يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

ــعودية فعلى مقدم  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3 اللغة الرسمية في المملكة العربية الســــ

العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـــــروع، بما في ذلك 

العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويســــــــــتثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصــــــــــة 

 ت والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.بالمعدات والأدوا

ــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  2/2/3 في حال التقدم بمســ

العطــاء من خلال مكتــب ترجمــة معتمــد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليــه في  

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

سعادة رئيس بلدية  باسم   بختمهاوالمختومة  البلديةقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من   تُ

ــال   ــتثمار  في البلدية، والحصـــول على إيصـ ــليمها باليد لإدارة الاسـ محافظة القريات وبحيث يتم تسـ

 لي: يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما  كن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التا

 بلدية محافظة القريات

 مدينــــــــــــــــة القريات

 595ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

 بالإعلانكما هو محدد 

 :المظاريف فتح موعد 5/3

 كما هو محدد بالإعلان

 العطاء:تقديم  6/3
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على المســــــــتثمر اســــــــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة   1/6/3

ــة الشـــــروط والمواصـــــفات   بالمداد، والالتزام التام بما تقضـــــى به البنود الواردة بكراســـ

 وملحقاتها.

يجب ترقيم صــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســتثمر نفســه، أو الشــخص     2/6/3

ــخص مفوض يجب  المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه،وإذا قدم العطاء من شــــــــــــ

 مصحوبا بوكالة شرعية. إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو

يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشـــــــــــمع الأير ويكتب عليه من الخارج اســـــــــــم  3/6/3

 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار : 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي :

كراســـة الشـــروط والمواصـــفات، ولا يجوز له   أن يقدم الســـعر بالعطاء وفقات لمتطلبات  1/7/3

إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـــــطب أى بند من بنود المزايدة  

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقامات وكتابة  حروفات( بالريال السعودي. 2/7/3

أو الطمس، وأى تصــحيح أو تعديل فى عرض لا يجوز للمســتثمر الكشــط، أو المحو،  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 8/3

يومات( تســــــعون يومات من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و للبلدية الحق في 90مدة ســــــريان العطاء  

ة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرور

 فيه من وقت تقد ه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 : الضمان 9/3

يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم فى شكل خطاب      1/9/3

ضــمان من بنك معتمد لدى مؤســســة النقد العربى الســعودى، وأن يكون غير مشــروط،  

قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى              وغير 

ــاريات لمدة لا تقل عن   ــمان ســ ــائي، كما يجب أن يكون خطاب الضــ إنذار أو حكم قضــ

 .ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلات للتمديد عند الحاجة

أو تكون قيمة الضـــمان به أقل  يســـتبعد كل عطاء لا يرفق به أصـــل خطاب الضـــمان ، 2/9/3

ــتثمر،    ــم المســ ــمان  مقدما بغير اســ ــنة واحدة، أو يكون  خطاب الضــ من قيمة إيجار ســ

فيه  مكل عطاء لا يت دويســــــتبع الاســــــتبعاد.وليس للمســــــتثمر الحق في الاعتراض على 

 تدوين رقم الفرصة او رقم القطعة.

 :الضمان عن الإفراج موعد 10/3
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غير المقبولة فور البت في المزايدة،ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة   يرد الضمان لأصحاب العطاءات  

 بعد صدور قرار الترسية

 مستندات العطاء : 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســتثمر، أو خن يفوضــه لذلك، ومختومات بختمه،   1/11/3

 إثبات تاريخ التوقيع.مع 

توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجاريةأو وكالة شــــــــرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع  2/11/3

على العطاء ومرفقاته شـــخص غير مقدم العطاء.وإذا كان المســـتثمر شـــركة يجب    

إرفاق ما يثبت أن المســـئول عن الشـــركة أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته 

 نيابة عن الشركة. لديه الصلاحية للتوقيع

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  وطبقا للشروط          5/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

ختومة بختم  البلدية الرسمي ، كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة وملحقاتها الم 6/11/3

موقعا عليها من المســتثمر ومختومة بختمه، تأكيدات لالتزام المســتثمر المطلق بما ورد  

بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات           

 بموجبه.
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 ومواصفات شــروط  كراسة 
 روضة أطفال أهلية

 

   

 ت المستثمر قبل إعداد العرضواجبا .4
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 العرض إعداد قبل المستثمر واجبات .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

الشـروط  والمواصـفات الواردة  دراسـة وافية ودقيقة ، وإعداد     بنود كراسـة  دراسـة  المسـتثمر على 

في  ةلبلديلك يعطي الحق العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذل     

 .استبعاد العطاء

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

في حالة غموض أو عدم وضـــــوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المســـــتثمر الاســـــتفســـــار من 

ــاح اللازم قبل تقد ه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشــــرة   البلدية خطيات للحصــــول على الإيضــ

هائي المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم البلدية بالرد على الاستفسارات كتابة    أيام من التاريخ الن

لكل من اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات في موعد أقصــاه خمســة أيام قبل الموعد المحدد    

 لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 

 معاينة العقار:  3/4

أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة ، وفق الحدود  على المســــتثمر وقبل تقديم عطائه

 المعتمدة، وأن يتعرف تعرفات تامات على الأوضاع السائدة به. 

ويعتبر المســتثمر قد اســتوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقات الادعاء    

 تعلقة به. أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار و الأعمال الم
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 ومواصفات شــروط  كراسة 
 روضة أطفال أهلية

 

   

 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
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 للبلدية وللمستثمر يحق ما .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5

وز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية إذا اقتضـــــت يج

المصــلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضــافة أو الحذف أو التعديل لمضــمون أي بند من بنود كراســة    

الشــروط والمواصــفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشــركات أو المؤســســات التي قامت     

ــة   ــراء كراسـ ــافة أو  بشـ ــفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضـ ــروط والمواصـ الشـ

ــروط    ــات به جزء لا يتجزأ من هذه الشــــــ ــســــــ ــركات أو المؤســــــ حذف أو تعديل تم إخطار الشــــــ

 والمواصفات وملزمات لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

ــرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن  يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع ت الضــــ

 البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء : 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 4/5

ــاحب   ــتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقد ه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صــ لا يجوز للمســ

 وجود خطأ في عطائه  بعد تقد ه.العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

يحق للمســــــتثمر أو مندوبه حضــــــور جلســــــة فتح المظاريف في الموعد المحدد ، ويجب أن يكون   

سعودي الجنسية، مصحوبات                 سة فتح المظاريف  مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جل

ســســة مصــدقا من الغرفة التجارية ولا يحق  بوكالة شــرعية أو تفويض من مدير الشــركة أو المؤ 

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 ومواصفات شــروط  كراسة 
 روضة أطفال أهلية

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية .6
 

 الترسية  والتعاقد: 1/6

ــتكمل لجنة فتح المظاريف 1/1/6 ــتثمار  بعد أن تســ إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاســ

 لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

ــية     2/1/6 ــبوع على الأكثر من تاريخ الترســـ ــت عليه المزايدة خلال أســـ يتم إخطار من رســـ

لمراجعة البلدية خلال خمســة عشــر يومات من تاريخ الإخطار لاســتكمال الإجراءات،  

ــة عشـــر  وإذا لم يراجع خلال  هذه المدة، يرســـل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسـ

ــافية يتم إلغاء حقه  يومات أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضــــ

 في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء        3/1/6

ول، الذي رســــــــــــــت عليه المزايدة، ولم يســــــــــــــتكمل الثاني بنفس قيمة العطاء الأ

 الإجراءات خلال المدة المحددة

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تســـليم الموقع للمســـتثمر بموجب محضـــر تســـليم موقع من الطرفين، وذلك بعد     1/2/6

ــرط   ــرة ما لم يكن هناا عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشـ توقيع العقد مباشـ

 قد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع الع

في حال تأخر المســــتثمر عن التوقيع على محضــــر تســــلم الموقع تقوم البلدية بإرســــال  2/2/6

 ، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة .7
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  العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع  كهرباء ـــــ مياه ـــــ صرف صحي ـــــ هاتف ـــــ ... وغيرها( على    

مســئوليته الخاصــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلك، وعلى المســتثمر أن ينســق في   

 ية ومع الجهات ذات الصلة.ذلك مع الإدارة المعنية ببالبلد

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

 يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنا ات زمنيات للتنفيذ، متضمنات المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

الحصول على الموافقات والتراخيص   لقب أهليةروضة أطفال  يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع   

 من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/7

 في وســابقة أعمال مقاول لديه خبرة إلى ةأهليروضــة أطفال إنشــاء مهمة  أن يســند على المســتثمريجب 

ســابقة للمقاول معتمدة الخبرة ال يقدم شــهاداتأن  على المســتثمرالأنشــطة، كما يجب تنفيذ مثل هذه 

 ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من         

 واجباته:

 قاول.الاشتراا في تسليم موقع المشروع للم 

     مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــفات المشــروع قبل مباشــرة التنفيذ ووضــع الملاحظات الفنية

 عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 عطاؤه المشـــــورة الفنية عند اللزوم، والتي تســـــاعد على إعام العمل على الوجه توجيه المقاول وإ

 الأكمل.

 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 التعديلات غير الجوهرية في المشــروع ، والتي من شــأنها تلافي المشــكلات ،    إجراء التغييرات و

والتنســيق بين عناصــر المشــروع المختلفة، بشــرط ألا تتســبب في أية زيادة في تكلفة المشــروع أو    

توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مســبقا، وعند حدوز زيادة ضــرورية ، أو 

 يتم أخذ موافقة البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.نقص في التكاليف 

 :الإشراف في البلدية حق 6/7

للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر     1/4/7

 تبالتنفيذ طبقات للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططا

 مدة.المعت

ــلاح لما تم تنفيذه   2/4/7 ــتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصــــ يلتزم المســــ

 .والمخططات المعتمدة مخالفات للشروط والمواصفات
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ــاميم إلا بعد موافقة   3/4/7 ــافات أو تعديلات جديدة  في التصـــ ــتثمر إجراء أية إضـــ لا يجوز للمســـ

ــتثمر أن يقدم للبلدية مخططات كاملة من البلدية، وفي حالة الموافقة يتعين على الم ســـــــــــــــ

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المســــــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــــــاء بإشــــــعار البلدية، ليقوم مهندس البلدية    4/4/7

ردة بكراســة بالمعاينة، وعمل محضــر يبين أن التنفيذ تم طبقات للمواصــفات والشــروط الوا 

 الشروط والمواصفات.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ــاري   بعد الانتهاء من ــتشـــ تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســـــماح بالتشـــــغيل يقدم كل من المقاول والاســـ

فيه مسئوليتهما   المستثمر، يوضحان  المشرف على التنفيذ تقريرا إلى البلدية بخطاب رسمي عن طريق  

  ومطابقتها للمواصفات. روضةالعن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

لا يجوز للمســــتثمر اســــتخدام العقار لغير الغرض المخصــــص له في إعلان المزايدة، وأى مخالفة لذلك 

 يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 9/7

الحصـــول على موافقة للغير إلا بعد  التنازل عن العقدعقار أو جزء منه، ولا لا يحق للمســـتثمر تأجير ال

لدية،   خطية من   قديرها للموقف        الب ناء على ت لها الموافقة أو الرفض ب على أن تنطبق على  والتي يحق 

 المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور  عدم التزامالعقد، وفي حالة تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع 

ـا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في                  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أم

 بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 :والأمن السلامة متطلبات 11/7

 زم المستثمر بما يلي :يلت

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضــرار أو حوادز تصــيب الأشــخاص، أو     1/8/7

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شــــــــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســــــــلامة التي عنع  2/8/7

 ز والأضرار.تعرض المارة أو المركبات للحواد

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/8/7

ــابات العمل، التي قد    4/8/7 ــئولية كاملة عن كافة حوادز الوفاة، وإصـ ــئولات مسـ ــتثمر مسـ يكون المسـ

تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة             

التزامه باحتياطات الســـــــلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضـــــــات  عدم 

 والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 :العامة للمصلحة العقد إلغاء 12/7

 يحق للبلدية فســـخ العقد للمصـــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المســـتثمر عن قيمة المنشـــ ت    

ــنة          المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء الســـــــــــــــــــــــ

 التعاقدية. 
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 تسليم الموقع والمنش ت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7

ــ ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلي  1/13/7 تؤول ملكية المنشــــــــــــــــ

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة البلدية ،

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشـــــهر تقوم البلدية بإشـــــعار المســـــتثمر بموعد حضـــــوره   2/13/7

لتســليم الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضــوره يتم اســتلام الموقع غيابيا،   

 وإشعار المستثمر بذلك. 

 أحكام عامة: 14/7

لعطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية بمجرد جميع المستندات والمخططات ووثائق ا  1/11/7

 تقد ها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصــــــــــــاريف أو  3/11/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 ات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصـــــادرةتخضـــــع هذه المزايدة للائحة التصـــــرف بالعقار 4/11/7

 هـ.29/6/1441في  40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 ومواصفات شــروط  كراسة 
 روضة أطفال أهلية
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 الخاصة الاشتراطات .8
   العقد:مــدة  1/8

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  سنة عشر(  خمسة( 15 مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

ــتثمر فترة     ــاء، وتكون هذه الفترة  5 نح المسـ ــة بالمائة ( من مدة العقد للتجهيز والإنشـ %  (   خمسـ

ترة الزمنية غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المســـــــــتثمر بالبدء في تنفيذ المشـــــــــروع خلال الف

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 3/8

 .التعليملروضة وحسب لوائح وتعليمات وزارة ايلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية حسب نوع 

 توفير المظلات للتلاميذ: 4/8

الذين يستخدمون   لنزول وصعود التلاميذ  روضة اليجب توفير مساحة مظللة كافية داخل سور     1/4/8

 الحافلات المدرسية.

أو مســاحة انتظار التلاميذ لأولياء  روضــةلليجب أن يراعى عند تصــميم وتنســيق الفناء الداخلي  2/4/8

باســــــتخدام المظلات  ءالتلاميذ، ســــــواتوفير الظل لحماية  روضــــــةالأمورهم خارج أو داخل 

  روضةاليجب أن تكون بعيدة عن سور  الأشجار، التيالصناعية أو 

 :روضةللتحقيق الخصوصية  5/8

يراعى عدم  نخاصة. بأ يجب أن يتم تحقيق الخصوصية للمدارس بصفة عامة ولمدارس البنات بصفة        

حالة المناطق القائمة  كن العمل  ىوف ،البناتمدارس  ة، وخاص روضة الإقامة مباني مرتفعة بجوار 

 ا.ذاتها أو بالمباني المجاورة له ةالروضعلى تحقيق الخصوصية إما 

 :التجهيزات 6/8

بجميع التجهيزات والإمكانات التي تيســـــر أداء العملية التعليمية،  روضـــــةاليجب أن تزود  1/6/8

رياضــية، وترفيهية، ومعرفية، بما يســهم  المختلفة:وعكن التلاميذ من خارســة الأنشــطة 

 في تخريج جيل سوي، وخلق مواطن صالح.

ــ 2/6/8 ائل التعليمية الكافية، ومزودة بأثاز يجب أن تكون الفصـــــول الدراســـــية  هزة بالوســـ

 يتناسب مع عدد الطلاب.

 في وقت واحد. روضةالمن طلاب  %5بمكتبة تسمح استيعاب  روضةاليجب أن تزود  3/6/8

 بعدد كافٍ من أجهزة الكمبيوتر يتناسب مع عدد الطلاب. روضةاليجب أن تزود  4/6/8

ف غاز لإجراء التجارب يجب أن تزود جميع المختبرات بمراوح قوية لشــــــــــــــفط الهواء، وغر 5/6/8

 الكيميائية.

 ملاعب رياضية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلاب. ةالروضيجب أن يتوافر  6/6/8

 :روضةالمقصف  7/8

 مقصف واحد على الأقل. روضةاليجب أن يتوافر في  1/4/8

ــحية والتطعيمات    2/4/8 ــهادات الصــ ــف على الشــ ــول جميع العاملين بالمقصــ يجب حصــ

 اللازمة.
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ــتثمر ب 3/4/8 ــتراطات  يلتزم المسـ ــتراطات البلدية والواردة بلائحة الاشـ تطبيق جميع الاشـ

الصـــحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصـــف ومحلات الوجبات الســـريعة وما 

في حكمها، والمتعلقة بمبنى المقصــــــــــف ونظافته، والمواد التي يقدمها، والاشــــــــــتراطات 

وط النظافة، والمســئولية عن متابعة الواجب توافرها في العاملين، والشــروط الصــحية وشــر

 المقصف.

 العيادة الطبية والإسعافات الأولية: 8/8

 بعيادة طبية  هزة بالأدوات اللازمة للإسعافات الأولية، وإجراء الفحوصات. روضةاليجب أن تزود 

 متطلبات المعوقين: 9/8

ادرة عن الإدارة العامة ضــرورة مراعاة الاشــتراطات الخاصــة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقين والص ــ

 للشئون الهندسية بوكالة الوزارة للشئون الفنية بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 مواقف السيارات: 10/8

 يلتزم المستثمر بتوفير عدد كافٍ من مواقف السيارات وذلك بمعدل موقف واحد لكل خمس تلاميذ 

 :المرورية التحليلية الدراسة 11/8

طالب فأكثر، فيجب على المســـــــتثمر القيام بإجراء دراســـــــة  400 روضـــــــةالذ إذا كان عدد تلامي

ــةالللتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة  ــية  روضـ ــارية الهندسـ ــتشـ ، وذلك عن طريق أحد المكاتب الاسـ

 المعتمدة لدى البلدية. 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 12/8

ــيانة الدورية   1/12/8 ــتثمر أن يقوم بأعمال الصـــــ ــةلليجب على المســـــ  ومبانيها وأجهزتها روضـــــ

نات ومراوح           فة، وكذلك أجهزة وماكي إطفاء ومكافحة       التكييف، وأجهزةالمختل

 الحريق، وخزانات ودورات المياه...الخ، والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.

يجب على المســــــــــتثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا  كل ثلاثة أشــــــــــهر( من مكتب    2/12/8

لبلدية عن أعمال الصــــــــــيانة التي عت ، مبينا به تفاصــــــــــيل هندســــــــــي معتمد من  ا

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

يجب على المســــتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة  3/12/8

حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اســــــتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء 

  في حالات الطوارئ، والتنسيق مع الجهات المختصة.الأفراد من المبنى 

عما هو موضــح  روضــةلليجب ألا يقل عدد الأفراد المدربين بالنســبة للطاقة الاســتيعابية  4/12/8

 في الجدول التالي:

 لروضةعدد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية للا

 عدد العاملين المدربين روضةللالطاقة الاستيعابية 

 2 فأقلفرد  100

 3 200حتى  100أكثر من 

 4 300حتى  200أكثر من 
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 5 400حتى  300أكثر من 

 6  500حتى  400أكثر من  

 شخص أو جزء من المائة100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 ةروضة أطفال أهلي
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 الفنية الاشتراطات .9

 
 

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المســـــتثمر مراعاة جميع الاشـــــتراطات الواردة بكود البناء الســـــعودي وملاحقه، وكذلك 

 جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 اطات المعمارية:الاشتر 2/9

 الارتفاع المسموح به أرضي ودورين. 1/2/9

ــوارع المحيطة طبقا لما   2/2/9 ــب البناء والارتدادات على الشــــ المنطقة  البلدية فيتحدده الالتزام بنســــ

 .روضةالالواقعة بها 

بارتفاع لا يقل عن ثلاثة أمتار للبنين ولا يقل عن ســتة أمتار  روضــةباليجب إقامة ســور يحيط  3/2/9

 نات، وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير.لمدارس الب

 يسمح بعمل قبو يخصص للمعامل والأنشطة التعليمية أو مواقف سيارات. 4/2/9

متر  100من مســاحة الأرض بحد أقصــى   %3يســمح بعمل غرف للحراس بنســبة لا تزيد عن   5/2/9

 مربع.

اع لا يزيد عن جهة الجار أو جهة الشارع بمظلات بارتف روضةال كن تغطية الملاعب أو فناء  6/2/9

ارتفاع الســــور، أما في الفراغات الداخلية فيكون الارتفاع حســــب تعليمات البناء بالمنطقة،   

 من مساحة الأرض. %20مع مراعاة ألا تقل المساحة المكشوفة عن 

يجب توفير دورات مياه للطلاب بمعدل مرحاض ومغسلة لكل فصل دراسي وتوفير  معات      7/2/9

 ل الأجنحة وفي أماكن مظللة من الساحات.مياه مبردة للشرب موزعة داخ

ــول    8/2/9 ــرة فصـ ــلة لكل عشـ ــين والموظفين بمعدل مرحاض ومغسـ يجب توفير دورات مياه للمدرسـ

 دراسية.

 الاشتراطات الإنشائية: 3/9

يجب عمل عدة جســــات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصــــصــــة في  .1

ــ يات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصـــ

 التصميمات الإنشائية.
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أن يكون البناء من عناصـــر إنشـــائية مقاومة للحريق مثل الخرســـانة المســـلحة مع إمكانية  .2

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

  نع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

تصــــــــــــميمات الإنشــــــــــــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارز الطبيعية مثل يراعى في ال .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشــائية كافة ما يراه المهندس المصــمم من ملاحظات هامة تشــمل   .5

مدة بقاء مكونات الخلطات الخرســــانية العادية والمســــلحة ، وطرق الخلط والدا  والترطيب، و  

 الشدات،  وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 

 

متكاملة للمشـــــــــروع مع المخططات والتفاصـــــــــيل والملاحظات  ةتقديم مذكرة إنشـــــــــائي .6

 الإنشائية.

ــخة كاملة من الكتالوجات   .7 ــائي من المباني الحديدية يقدم نســـ ــتخدام نظام إنشـــ عند اســـ

تمدة من الشــــــركة المصــــــنعة لهذا النظام وكذا التفاصــــــيل والتعليمات اللازمة والمخططات المع

 لحمايتها من الت كل وأخطار الحريق.

عزل الخرســــــانات المعرضــــــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســــــانات المدفونة بالتربة أو    .8

 مناسب. خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي

ــانات المدفونة    .9 ــتخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرســــــ لا يجب اســــــ

ــيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت  بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـــــــ

 المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

ة تعديلات مستقبلات على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية     في حالة إدخال أي .10

لهذه التعديلات ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندســـــي اســـــتشـــــاري،  وتســـــرى على هذه 

 التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالبلدية.

ل الحراري لمباني المشـــــروع واتباع إرشـــــادات كتيب العزل يجب اســـــتخدام مواد جيدة للعز .11

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 اللازمة لعزل الأصوات عن باقي المبنى. تيجب اتخاذ الاحتياطا .12

 الاشتراطات الكهربائية : 4/9

فولت أو  220/127أن يكون تصــــميم الأعمال الكهربائية على أســــاس أن جهد التغذية  .1

 60فولت  حســـــب جهد شـــــركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أســـــلاا،  220/380

 ذبذبة/ثانية.

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام     .2

ــادرة عن هذه الوزارة   ــادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصــ أو التمديدات الكهربائية الصــ

 تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

ــتقلة لكل منها، كما يجب   .4 ــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مســـ فصـــ

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
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ــي  تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النو .5 ــرب الأرضــ ــد التســ ع المزود بحماية ضــ

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 

مل                .6 قاوم لعوا ية الخارجية يجب أن تكون من النوع الم بائ بات الكهر جميع المواد والتركي

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 

 

 

 

 

 

 :الآرية الكهربائية بالمرطلبات المبنى رجهيز يجب .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

 400غرفة لمحولات شــــــركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  .د

ــول على   ــارع  يتم الحصــــ أمبير، ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشــــ

 المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.مخطط تصميم الغرفة 

ــب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في   .8 ــادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناســــــ تأمين مصــــــ

 حالات الطوارئ و كن أن يكون المصدر الاحتياطي واحدات أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية :

 الأخطار. مولد احتياطي يغذى يل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة .ج

تطبيق نظام التأريض على جميع منش ت المشروع تجنبات للحوادز والمخاطر الناتجة عن سوء     .9

 لفة.. على أن يشمل نظام التأريض ما يلي :استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المخت

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

ــية  .ب ــير المياه الرئيســـــــ تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير حاملة للتيار الكهربائي مثل مواســـــــ

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ابلات الداخلية ودوائر القوى تأريض لوحات التوزيع الرئيســـــــــــــــــية والفرعية وعديدات الك .ج

 والإنارة وخلافه.

 جميع الأجهزة الكهربائية. .د

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي         .10

 مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى  .11

 اصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.عن
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إضــاءة الطوارئ واللوحات الإرشــادية المضــيئة يجب أن تتصــل بثلاثة مصــادر للطاقة  شــحن   .12

 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية : 5/9

يتم تصـــــميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حســـــب المواصـــــفات والأصـــــول الفنية   .1

 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.وبواسطة 

ــغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي .2  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشــــــ

 ويشترط فيه ما يلي:

أن يكون ذو ســــــــعة مناســــــــبة وكافية لإمداد المشــــــــروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر  .أ

 كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ. مضخات المياه وشبكة

ــلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع  .ب أخذ احتياطات الســـــ

 المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 

 اشتراطات الأعمال الصحية  : 6/9

ت تكون المواد المســــــــتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصــــــــفا .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه مطابقة "للاشـــــتراطات الصـــــحية والفنية الواجب توافرها في خزانات   .2

 مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 7/9

ير قابلة للاشــتعال ومراعاة أن يكون الأثاز ومحتويات المبنى اســتخدام مواد إنشــاء وتشــطيبات غ  .1

 من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.

يجب توفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني على ألا يقل عرض  .2

جمع، ويجب ألا يكون المخرج المخرج عن متر ونصــــــــــف وتفتح للخارج،وتؤدي إلى ســــــــــاحات للت

 حلزونيا.

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. .3

ــبكة   .4 ــف الدخان، وكذلك تركيب شـ تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشـ

ــخة للحريق تعمل تلقائيا بالكهرباء والديزل معا بقوة  ــريف 7إطفاء مرتبطة بمضــ  250 بار وتصــ

 جالون/دقيقة. 

يراعى عند تصـــــــميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها  .5

 من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوز الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. .6

 يب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى.يجب ترك .7

 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. .8

 يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول. .9

 عدادات الكهرباء يجب أن تكون خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة. .10

 ب اتخاذ ما يلي:بها مسبح يج التي أهليةروضة أطفال في  .11

 .وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف 
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 .تأمين أطواق نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح 

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الســــــلامة التي يجب تأمينها   .12

 في المشروع.

ــلامة والوقا  .13 ــتراطات السـ ــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يجب الالتزام باشـ ية الصـ

 (.3يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم  

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 روضة أطفال أهلية

 

   

 المرفقات )الملاحق( .10
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 ( 7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم  نموذج 10/1

 

 المحترم.   دية محافظة القريات                                   سعادة رئيس بل

هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  14إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       إلىإشارة 

 روضة أطفال أهليةمدينة القريات لاستثماره في إقامة وإدارة 

سة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المناف

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة . 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع      قدرها                           (                  

جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة 

 الشروط والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 مزالر  ص.ب

 العنوان: ..................................................................................................................
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 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3تثمر   نموذج نموذج محضر تسليم عقار للمس 10/3

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية محافظة القريات

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 قار المذكورة بياناته عاليه في يوم .............................أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر الع

بموجب عقد الإيجار  روضة أطفال أهليةهـ لاستخدامه في إقامة وإدارة  14بتاريخ       /      /      

مع بلدية محافظة القريات وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعات وبأنني قبلته علي 

 خ استلامه.حالته في تاري

  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
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 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية محافظة القريات

 التوقيع ............................................

 

 

 ــــــ صورة لملف العقارــ

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  -2

 40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم  البلدية الصادرةلائحة التصرف بالعقارات  (أ

 هـ.29/6/1441في 

 الاشتراطات الفتية للمدارس الاهلية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. -3

. 

 

 الختم   التوقيع 
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 وذج العقدنم 10/5
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 ..................................العقد رقم

 تاريخ العقد................................

 عقد تأجير  

 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من :

........................................ومقرها.....................................و ثلها في التوقيع على هذا اسم البلدية....

 طرف أولالعقد..................................................بصفته.................................................. 

 .......................................................................................................................العنوان ...................

 ................هاتف............................................................فاكس.........................................................

 .........ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز البريدي......................

 ................................البريد الإليكتروني.................................................................................................

 ..........   اسم المستثمر.............................................................................................................

 .... بتاريخ        /      /رقم الهوية .............................................. صادرة من .....................

 .............شركة / مؤسسة.................................................................................................................

 ................بتاريخ....../..../......سجل تجارى رقم.............................................صادر من........................

 ...و ثلها في التوقيع على هذا العقد.....................................................بصفته...................................

 يطرف ثان............................و ينوب عنه في التوقيع....................................................بالتفويض رقم.

 ..........................العنوان .....................................................................................................................

 س......................................................................هاتف............................................................فاك

 .........ص.ب........................................المدينة....................................... .الرمز البريدي.....................

 ...........................................................................................البريد الإليكتروني...............................

 

بقبول  بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ......................... رقم ....................... في...../...../.................القاضي 

 ستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:الطلب المقدم من الطرف الثاني لا

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى
 

 .هو الأرض المملوكة للبلدية  والمحددة أماكنها في هذا العقد : الموقع  

 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 
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 المشروع

 

راد إقامتها من قبل المســــتثمر على الموقع  المروضــــة أطفال أهلية الهو  :

 المحددة بياناته كما هو موضح أدناه.

 الجهات ذات العلاقة

 

ــروع من  : هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشـــــــ

ناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات                 ال

 الأساسية للمشروع.

 شروط والمواصفاتكراسة ال : الكراسة 
 

 

 

 مستندات العقد : الثانية المادة

 مة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:ومرم مكملة الرالية المسرندات

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. -2

 اني.الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الث -3

المراســــلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العرض والتي اتفق الطرفان على  -4

 اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثة المادة

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :

 موقع العقار: 

   دينة     :الم

 الشارع     :   الحي       :

 رقم المخطط:                      رقم العقار:

 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق( 

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :امتر   بطول                                                   غربا  

 مساحة العقار:

 الإجمالية المساحة )                          : 

  مساحة المباني:                متر مربع 

 وار  :                طابقات عدد الأد 

  :    نوع البناء 

 

 الغرض من العقد : الرابعة المادة
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روضتتتتة أطفال  ورشتتتتغيل وإدارة لإنشتتتتا   أعلاه بياناره الموضتتتتحة الموقع استتتتر مار هو العقد من الغرض
 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له. ولاأهلية

 مدة العقد : الخامسة المادة

ــتثمر للعقار من      (      العقد مدة ــلم المســـــــ ( تبدأ من تاريخ تســـــــ

 البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسة المادة

 %5( للتجهيز والإنشـــــــــاء، وهى تعادل     (      فررة المسر مر يعطى

 الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.من المدة المحددة في المادة 

 

 

 

 الإيجار السنوي : السابعة المادة

 إيجار ستتتتتتتداد ويرم( فقط ريال       ريال  للعقار السنوي الإيجار

 عشرة أقصى وبحد سنة، كل بداية في سدادها فيرم الرالية، السنوات أجور أما العقد، روقيع عند الأولى السنة
 السنة، بداية من أيام
 

 التزامات المستثمر  : الثامنة المادة

 بموجب هذا العقد بما يلي : المسر مر ال اني الطرف يلرزم

ــول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ  -1 الحصـــــــــ

 المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. -2

ير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب تعليمات         توف -3

 الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقات للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

وع، الحصــول على موافقة البلدية على اســم الجهة الاســتشــارية المكلفة بالإشــراف على تنفيذ المشــر     -5

 والتأكد من تنفيذه وفقات للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

 الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية للمشروع. -6

 سداد الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل الخدمات للموقع. -7

 انة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات العلاقة.تشغيل وصي -8

الالتزام بالاشــتراطات البلدية للمدارس الأهلية الصــادرة من وزارة الشــئون البلدية والقروية، وكذلك    -9

 الاشتراطات الصادرة من وزارة التربية والتعليم.

 من هذا العقد.سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة  -10

 
 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعة المادة

لاقة الحق في الرقابة على المشـــــــــــــــروع في أى وقت خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف الع ذات والجهات للبلدية

 الثاني بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
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 المحدد الالتزام بالنشاط : العاشرة المادة

 الرابعة من هذا العقد. المادة في والوارد له المخصص الغرض لغير الموقع اسرخدام للمسر مر يجوز لا

 التأجير والتنازل عن العقد : الحادية عشر المادة

 لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من البلدية.

 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 

ــروط المرفقة   ــة الشــ ــتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراســ في حالة حدوز مخالفات من المســ

بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية وللبلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناســـــــــــب مع حجم 

 رامات والجزاءات.المخالفة لما يرد منها بلائحة الغ

 

 

 فسخ العقد : الثالثة عشر المادة

 من أى في ذلك بستتبب ضتترر من لحقها فيما المستتر مر إلى الرجوع في البلدية حق بقا  مع العقد فستت  يجوز
 : الرالية الحالات

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1

ع لنشـــاط يخالف النشـــاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشـــاط كليات أو إذا اســـتخدم الموق -2

جزئيات، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصـــــــــحيح الوضـــــــــع، 

 ومضى خمسة عشر يومات من تاريخ إخطاره بالإنذار.

اره، ومضــــى خمســــة عشــــر يومات من تاريخ إذا تأخر في تســــديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذ -3

 إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المســتثمر قد شــرع بنفســه أو بوســاطة غيره بطريق مباشــر أو غير مباشــر في رشــوة أحد     -4

 موظفي البلدية للحصول على العقد.

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او جرى           -5

 لشركة وتصفيتها.حل ا

 إذا توفي المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد. -6

 إلغاء العقد : الرابعة عشر المادة

 الاستتتتتر مار، أو الرأجير مدة انرها  قبل العقد، إلغا  والقروية البلدية الشتتتتتئون وزير موافقة بعد للبلدية يجوز
صـــلحة العامة، بعد إشـــعار المســـتأجر أو المســـتثمر بذلك، وانقضـــاء ثلاثة أشـــهر من تاريخ لأســـباب تتعلق بالم

 إشعاره.

 المنش ت المقامة على العقار : الخامسة عشرالمادة 

تؤول ملكية المنشــــــ ت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى   البلدية، وعلى المســــــتثمر 

ويتم الاســـــتلام بعمل محضـــــر تســـــليم للمنشـــــ ت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه تســـــليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 

 مرجع العقد : السادسة عشر المادة

فيما لم يرد فيه نص في هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي      

 هـ.29/6/1441في  40152

 الفصل في النزاع بين الطرفين : السابعة عشرالمادة 
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في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة المختصـــــــة 

المادة الثالثة عشــر من التعليمات التنفيذية للائحة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادرة    فيه بموجببالفصــل 

 هـ.29/6/1441في  40152المبني على الامر السامي لقرار الوزاري با

 

 شروط أخرى : الثامنة عشر المادة

 الشروط الخاصة

 
 
 
 

 

  : التاسعة عشرالمادة 
 

ــل عليه   ــدر هذا العقد، هو العنوان الذي  كن للطرف الأول أن يرســ ــح بصــ يقر الطرفان أن العنوان الموضــ

الطرف الثاني بخصــوص هذا العقد، ويكون الطرف الثاني قد اســتلمها بمجرد المراســلات والمكاتبات إلى 

 إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفي حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 
 
 
 
 
 
 

 التوفيق،،، ولى والله
 

سُلمت منها نسخة للطرف ا        لثاني واحتفظ الطرف حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاز نسخ أصلية 

 الأول بنسختين.

 

 

 لالأوالطرف        الثانيالطرف 
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